wptyneto do SDS

w Szczytnie dnia 24,006 L1045

Loz 2404106/ 15 01 Swietajno, dnia 03.06.2015 .
Naszznak:
Te.6730.9.2015
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Wéjt Gminy Swictajno na podstawie art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust.1, art.60 ust.1 i 4 oraz
art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 199) i art.104 §1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 267 z pdzn.
zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 lutego 2015 r. (data wpbywu: 18 lutego 2015 r.),
Srodowiskowego Domu Samopomocy w Szczytnie, Filia im. Jerzego Lanca w Piasutnie,
Piasutno 63, 12-140 Swietajno,

ustala

warunki zabudowy dzialki nr ewidencyjny 501 w obrebie geodezyjnym Piasutno,
dla inwestycji polegajacej na przebudowie i remoncie pomieszczehi w istniejacym
budynku $rodowiskowego domu samopomocy, oraz rozbudowie istniejacego budynku
gospodarczego polegajaca na budowie zadaszonej sceny z tylu budynku, remoncie
i przebudowie istniejacego budynku gospodarczego wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania budynku na budynek przeznaczony na cele terapeutyczno — opiekuncze,
budowie przylacza wodociagowego i kanalizacyjnego do budynku gospodarczego wraz
z przydomowsa przepompownia S$ciekéw, wykonanie podjazdu dla oséb
niepelnosprawnych przed budynkiem gospodarczym.

1.  Rodzaj inwestycji :
- zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy :

— przebudowa i remont pomieszczenn w istniejacym budynku $rodowiskowego domu
samopomocy, polegajacy m.in. na czg§ciowym wyburzeniu $cian noénych i
dzialowych oraz postawieniu $cian dziatowych w nowych miejscach,

— rozbudowa istniejacego budynku gospodarczego polegajaca na budowie zadaszonej
sceny z tylu budynku,

— remont i przebudowa istniejacego budynku gospodarczego (wydzielenie sal
terapeutycznych, aneksu kuchennego i tazienek, montaz okien dachowych, wymiana
istniejacych okien i drzwi, poszerzenie drzwi, postawienie $cian dziatowych) wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku na budynek przeznaczony na cele
terapeutyczno — opiekuncze,

— budowa przylacza wodociagowego i kanalizacyjnego do budynku gospodarczego
wraz z przydomowa przepompownig $ciekow,

— wykonanie podjazdu dla osob niepelnosprawnych przed budynkiem gospodarczym.

3. Ustalenie warunkéw i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy.
3.1. Wymagania dotyczace ustalenia :

a) linii zabudowy — zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zatacznikiem graficznym,

b) szerokosci elewacji frontowej budynku $rodowiskowego domu samopomocy —

bez zmian,

¢) wysokosci elewacji frontowej budynku $rodowiskowego domu samopomocy

(Sciany do linii poziomej okapu) — bez zmian,

d) szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego — bez zmian,

e) wysokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego (Sciany do linii poziome;j

okapu) — bez zmian,

f) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego wnioskiem — nie ustala

sie,



3.2.

3.3

3.4.

3.5

4.2.

4.3.

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — ustala

sie,

h) geometrii dachu budynku $rodowiskowego domu samopomocy (kata nachylenia,

wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) — bez zmian,

i) geometrii dachu budynku gospodarczego (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i

uktadu potaci dachowych) w czgsci podlegajacej dobudowie:

- wysokos¢ kalenicy budynku - do 9,0m,

- uklad potaci dachowych — zadaszenie nad sceng jako przedtuzenie potaci
dachowych budynku — dach jednospadowy.

W sprawach nieokreslonych powyzej maja zastosowanie przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr75, poz.690 z pdzn.zm.).

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy wykonaé na kopii mapy sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:500, do celéow projektowych zgodnie z rozporzadzeniem

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r.,
poz.462) oraz Polska Norma PN-B-01027.

Projekt budowlany nalezy opracowac z uwzglednieniem wymogdéw art.5 i art.6, Prawa
budowlanego ( Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm. ) oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r.,
poz.462).

W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek w
Starostwie Powiatowym w Szczytnie, zataczajac 4 egz. dokumentacji projektowej wraz z
uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi i o$wiadczeniem o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia .

Ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przy projektowaniu inwestycji majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.).
Whnioskowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( tekst jednolity
Dz.U. 22013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.).

Teren planowanej inwestycji lezy w granicach obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Piska”,
w odniesieniu do ktdrego majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody ( tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z p6zn. zm.).

W ustaleniach dotyczacych dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami ( Dz.U. Nr 162, poz.1568 z pdzn.zm.), a teren
planowanej inwestycji nie lezy w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach
okresSlonych przez gestorow mediow i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode — budynek s$rodowiskowego domu samopomocy: istniejgce
przytacze do sieci wodociagowej; budynek gospodarczy: przytacze pozalicznikowe,

b) odprowadzenie $ciekéw — budynek srodowiskowego domu samopomocy: istniejace

przytacze; budynek gospodarczy: projektowane przylacze kanalizacji sanitarnej wraz

z przydomowa przepompownia sciekow,

¢) odprowadzenie wéd opadowych — na teren dzialki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych przytaczy do sieci energetycznej,



e) zaopatrzenie w energie cieplng — z wlasnych zrédet ciepla,

f) dojazd — z drogi publicznej powiatowej (dz. nr 456), poprzez istniejacy zjazd,

g) usuwanie odpadéw statych — poprzez magazynowanie w odpowiednich pojemnikach

i okresowy wywo6z na zorganizowane wysypisko odpadoéw przez uprawniong jednostke
specjalistyczna.

7. W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich maja zastosowanie
przepisy art.5 ust.1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ( tekst jednolity

Dz.U. 22013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.).

8. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych terendéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie majg
zastosowania.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na Zalaczniku nr 1, sporzadzonym
na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym integralng czgs¢
decyzji.

10. Czesé tekstowa analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

wokot dziatki nr ewid. 501 w obrebie geodezyjnym Piasutno, stanowi Zalacznik nr 2 do
decyzji, za$ czes$¢ graficzna do analizy stanowi Zalacznik nr 3.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 12 lutego 2015 r. (data wptywu: 18 lutego 2015 r.) Srodowiskowy Dom
Samopomocy W Szczytnie, Filia im. Jerzego Lanca w Piasutnie, wystapit o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dzialki nr 501 w obrebie geodezyjnym Piasutno dla inwestycji
polegajacej na przebudowie i remoncie pomieszczefi w istniejacym budynku srodowiskowego
domu samopomocy, oraz rozbudowie istniejacego budynku gospodarczego polegajaca na
budowie zadaszonej sceny z tylu budynku, remoncie i przebudowie istniejacego budynku
gospodarczego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania budynku na budynek przeznaczony na
cele terapeutyczno — opiekuncze, budowie przylacza wodociagowego i kanalizacyjnego do
budynku gospodarczego wraz z przydomowa przepompownia $ciekéw, wykonanie podjazdu
dla oséb niepetnosprawnych przed budynkiem gospodarczym.

Przeprowadzona analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu objetego wnioskiem
i wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazata mozliwos¢ ustalenia warunkow zabudowy.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nie znany jest termin natozenia obowiazku jego
sporzadzenia jak i termin samego sporzadzenia.

2. Wnioskowana inwestycja :

a) stanowi zmiang zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow art.59 ust.1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) spetnia warunki, okreslone przepisami art.61 ust.1 w.w. ustawy .

3. Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie maja przepisy art.60 ust.1 w zwigzku z
przepisami art.59 ust.1 w.w. ustawy.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego :

e zgodnie z art.64 ust.1 ustawy dokonano analizy, o ktérej mowa w art.53 ust.3 ustawy t.j.:

- warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z

przepiséw odrebnych ,

- stanu faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji ,

e zgodnie z art.60 ust.4 ustawy projekt decyzji zostal przygotowany przez uprawnionego
architekta wpisanego na list¢ izby samorzadu architektow.



e dokonano uzgodnienia decyzji z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie na podstawie art. 53 ust. S¢c w/w ustawy;

e zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 w/w ustawy uzyskano uzgodnienie Zarzadu Drog
Powiatowych w Szczytnie znak: DM.7331.38.2015.D z dnia 22.04.2015 r.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien oraz
prawa wilasno$ci oséb trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja
o warunkach zabudowy.

Za zgodg strony, na rzecz ktorej zostata wydana decyzja, mozna dokona¢ przeniesienia tej
decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie jest ostateczna. Stronom stuzy prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie przy ul. Kajki 10/12, za
posrednictwem Wojta Gminy Swietajno, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Otrzymuja :
1. Srodowiskowy Dom Samopomocy w-Szczytnie
Filia im. Jerzego Lanca w Piasutnie
Piasutno 63
12-140 Swietajno
2. ala.

Przygotowal: arch. Piotr Ostoja-Lniski, wpis na list¢ czlonkéw Warminsko - Mazurskiej O I A pod numerem WM-0154.
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Zalacznik nr 2
do Decyzji o warunkach zabudowy
z dnia 03.06.2015 r. znak: Te.6730.9.2015

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokél dzialki nr ewid. 501
w obrebie geodezyjnym Piasutno.

Czes¢ tekstowa :

Z uwagi na to, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swietajno oraz
zmiany do tego planu stracily moc i na obszarze dzialki nr 501 potozonej w obrebie geodezyjnym
Piasutno, nie opracowano nowego planu oraz w zwiazku z tym, Ze nie istnieje obowiazek jego
sporzadzenia, zgodnie z art.4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

Podstawa opracowania analizy jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz.U. Nr 164 poz.1588).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe poniewaz zachodzi przypadek tacznego
spetnienia warunkéw okreslonych w art.61 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym :

1. Na dziatkach sasiednich istnieja zabudowania pozwalajace na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu .

2. Dziatka objeta wnioskiem posiada dostgp do drogi publicznej powiatowej (dz. nr ewid. 456)
poprzez istniejacy zjazd.

3. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace do realizacji zamierzenia
budowlanego .

4. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne w trybie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych ( tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.) .

5. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi .

Ponadto:

6. Obszar analizowany obejmuje tereny zainwestowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
wielorodzinng oraz zabudowa uzupetniajaca gospodarcza i ustugowa.

7. Na wskazanym terenie znajdujq si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynek mieszkalny
wielorodzinny, budynki gospodarcze i ustugowe.
8. Wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji.

9. Pokrycie dachéw gléwnie dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°.

10. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 40 %.
11. Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 %.

Analiza wykazala, ze wnioskowana inwestycja na terenie dziatki nr 501 w obrebie geodezyjnym
Piasutno jest zgodna w zakresie kontynuacji funkcji (zabudowa ustugowa) i jej realizacja na
podanych warunkach bedzie zgodna co do parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu .

W wyniku przeprowadzonej analizy okreslono wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji , parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przygotowat : arch. Piotr Ostoja-Lniski, wpis na liste czlonkéw Warmirisko - Mazurskiej O I A, pod numerem WM-0154.
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